DD HP030/23

Drazobnik: HeyPay s.r.0.
Mostova 2, 811 02 Bratislava — Staré Mesto
ICO: 44 842 414
DIC: 202 284 24 59
OR Mestsky sud Bratislava lll, oddiel: Sro, viozka &islo: 59140/B

Navrhovatel drazby: Slovenska sporiteiiia, a.s.
Tomasikova 48, 832 37 Bratislava
ICO: 00151653
OR MS Bratislava lli, oddiel Sa, vloZzka & 601/B

Datum konania drazby: 06.09.2023
- _’ Cas otvorenia drazby: 13:30 hod.
Miesto konania drazby: Administrativno-technologické centrum Facility System Hub, miestnost:
5 Meeting room Il (Meeting room 2), Bratislavska 614, 91105 Trencin.
’ Opakovanie drazby: prva drazha
5 Predmet draZby: stbor vecl ,
‘ LV &, Qkresny trad Okres Obec Katastraine Gizemie
; 398 PovaZské Bystrica | Povazska Bystrica Pregin Predin
f Parcely registra "C" evidované na katastralnej mape:
‘ | Parcelné &islo | Druh pozemku Vymera fm?/
; 650 Zastavana plocha a nadvorie 922
f 651/3 Zshrada 433
f Stavby:
‘ Sipisné gislo | Parcelné Cislo Druh stavby
421 650 10 Rodinny dom
Spoluvlastnicky podiel v 1/1.
Opis predmetu draZhy: Rodinny dom sapisné éislo 421 v obci Preéin. Predmetom drazby s

tieZ pozemky pare. &. 650 a parc. €. 651/3 o celkovej vymere 1355 m2.

Rodinny dom je zrealizovany ako &iasto&ne podpivnieny objekt s jednym
nadzemnym podlazim. V rodinnom dome sa nachadza jedna bytova
jednotka. V giastoéne zapustenom suteréne pristupnom z exteriéru sa
nachéadza kotolfia, 3 skladové priestory, kipelfia, letna kuchyha a chodba.
Na LLNP sa nachadza zadverie, chodba, &tyri obytné miestnosti, kuchyna,
komora a kipeffia. Stavba rodinného domu bola povolena v roku 1952,
Okolo roku 2000 bola zahdjend rekonstrukcia objektu, ktora prebiehala aj
po&as obhliadky domu. Zrekon$truovana je zapadna Cast |.NP objektu(dve
izby, kuchyfa a kiapeffia). Vychodna &ast LLNP rodinného domu je bez
podlah a vnutorného vybavenia. Dom je zrealizovany s betdnovymi
pasovymi zékladmi, murovanymi nosnymi mdrmi a murovanymi prieckami.
Obvodové mury suterénu su z beténového, resp. tehlového muriva,
obvodové mury nadzemnych Casti si zo zmie$aného kvadrovo tehiového
muriva hr. do 400 mm. Strop nad suterénom je Zelezobeténovy monoliticky,
HeyPay s.r.0., Mostova 2, 811 02 Bratislava

Tel.: +421 2 322 027 10-12, Fax: +421 2 322 027 15, E-mail: office@heypay.sk, www.heypay.sk
1€0: 44842414, DIC: 2022842459, Zapisand v obchodnom registri Okresného stidu BA I, oddiel: Sro, vio2ka &lslo: 5914078



strop nad 1.NP je prevazne dreveny tramovy s rovnym podhladom. Strecha

je sedlova s polvalbami, krov dreveny vaznfkovy, ako stre$na krytina je -+
pouzita palena Skridla. Vonkajsie povrchové Upravy s tvorené brizolitovou
omietkou. Klampiarske konétrukcie strechy st z pozinkovaného plechu.

Suterén: Vnutorné pravy povrchov si tvorené poskodenymi hiadkymi
vapennymi omietkami. Keramické obkiady sa nach&dzaju v kapefni, v kotolni
a v letnej kuchyni. Podlahy st zrealizované prevazne ako hrubé beténove,
giastodne aj s povrchom z PVC krytiny. Okna si jednoduché drevene.
Vnitorné dvere si drevené s vypliiou osadené v ocefovych zarubniach,
vstupné dvere st drevené. Ako zdroj tepla pre cely dom sluzi plynovy kotol
(podas obhliadky odpojeny) umiestneny v kotolni. Na pripravu TUV sliZi
zasobnikovy ohrievag umiestneny taktiez v kotolni. V kapelni sa nachadza
obmurovana smaltovana vaha bez vytokovej batérie. V letnej kuchyni ie
umiestnena kuchynska linka dizky cca 2,0 m so smaltovanym drezom a
sporakom na tuhé palivo. Na podlaZi st zrealizovane vnutorné rozvedy vody,
kanalizécie, zemného plynu a NN.

I.Nadzemné podlaZie: Vnltorné Upravy povrchov si tvorené hladkymi
vapennymi omietkami. V kapelni a okolo kuchynskej linky je zrealizovany
keramicky obklad. Podlahy obytnych miestnost! v zrekonstruovanej Casti su
zrealizované ako lamino  parkety, v  ostatnych  miestnostiach
zrekongtruovanej &asti su prevazne keramické dlaZby. Okna s giastodne
plastové s izolagnym dvoj skiom so Zalaziami, Siastocne povodne drevené. -73@
Vnutorné dvere su drevené s vypliou osadené v ocefovych zarubniach, ‘
vstupné dvere si drevené bezpe&nostné. Vykurovanie je lokélne krbovymi
kachfami umiestnenymi v izbe. V kuchyni sa nachadza kuchynska linka
dlzky cca 4,0 m s plynovym sporakom s elektrickou rirou, sklo keramickou
varnou doskou a nerezovym drezom. V kipefni sa nachadza keramické
umyvadlo, sprchovaci kut a zachodova misa Kombi. Na podlaZzi st
zrealizované vnitorné rozvody vody, TUV, kanalizacie a NN. Rodinny dom je
pripojeny na verejné rozvody vody, zemného plynu a elektrickej energie.
Splaskové odpadové vody su likvidované v domovej Zumpe Technicky stav
objektu rodinného domu ‘primerany veku a vykonanym rekonStrukciam.
Priblizne polovica rodinného domu prechadza komplexnou rekonstrukciou,

Hospodarska budova: Nachadza sa v priestore zépadne od rodinného
domu na pozemku parc.&.650. V budove sa nachadza chliev a dieliia. Objekt
je zrealizovany ako jednopodlaZna, prevazne murovana budova zaloZena na
beténovych zakladoch. Obvodové muary su zrealizované Giastotne ako

_ murované z tehly a Giastotne z kvadrov. Strop je Zelezobetonovy
monoliticky. Strecha sedlova, krov dreveny, ako stredna krytina je pozita
palena &kridla. Klampiarske konstrukcie strechy st z pozinkovaného plechu.
Podlahy su betonové, okna jednoduché drevené, dvere a vrata drevene.
Vnutorné omietky su zrealizované ako vapenng, vonkajsie omietky su
brizolitové. Objekt je vybaveny vnutornym rozvodom NN.

Analyza polohy nehnutefnosti: Rodinny dom sa nachadza v intravilane obce
Pretin na juznom okraji zastavaného Uzemia obce v zastavbe rodinnych
domov pri vedtaj$ej miestnej komunikacii. Vzdialenost do centra obce je cca
1000 m, vzdialenost do okresného mesta Povazska Bystrica je cca 7,0 km.
V obci Predin sa nachadza zékladna a materska &kola, posta, autobusova
zastavka primestskej hromadnej dopravy, obecnl Urad, ambulancie
praktickych lekarov a obchod so zékladnym sortimentom tovarov. Vo
vzdialenosti cca 100 m je moZnost napojenia na verejnu splaskovl
kanalizaciu. Pristup k rodinnému domu je mozZny priamo z prifahlej miestnej
komunikacie. Orientacia okien obytnych miestnosti je na juh, vychod, sever
a zapad. '

Opis stavu predmetu draZby: Predmet drazby je v stave zodpovedajtcom Udrzbe a dobe jeho vyuZitia.
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Popis prav a zavézkov
k predmetu drazby
viaznucich:

Poznémky:

Pozemok podlieha pozemkovym Upravam podfa Rozhodnutia & OU-PB-
PLO1-2020/011983- 007 (E 541/1, C 1016/22)

Oznamenie zo dna 31.08.2021 o zadatl vykonu zéloZného prava veritefom
Slovenska sporitelfia, a.s., formou dobrovolng] drazby (pozemky CKN
parc.¢. 650, 651/3 a stavba - rodinny dom &£.s. 421 na pozemku CKN parc.¢.
650) - P-233/2021 - 163/21

GAST c;: TARCHY:

ZALOZNE PRAVO na zabezpelenie pohladdvky z uveru v prospech:
Slovenska sporiteltia, a.s., Tomasikova 48, 832 37 Bratislava, ICO: 00 151
653 na nehnutefnosti: pozemok parc.8.KN-C 650, na zéklade zaloZne]
zmiuvy k nehnutelnostiam zo dfia 9.3.2018 - V- 699/2018 zo dfia 10.04.2018
- 54/18, ZaloZzné pravo sa vztahuje aj na stavbu - rod.dom &£s.421 na
parc.8. KN-C 650 (z LV 1238) - 80/18, Zaloiné pravo sa vztahuje aj
parc.t.KN-C 651/3 (z LV 1772) - 81/18

ZALOZNE PRAVO: Exekatorsky Grad Puchov (JUDr.Andrej Martidik) -
Exekuény prikaz 392 EX 344/20-12 zo diia 09.02.2021 na zriadenie
exeku&ného zaloZného prava na nehnutefnosti: pozemky CKN parc.€.650,
651/3, 1016/22, EKN parc.£.541/1, 541/2 a stavba - rod.dom &s.421 na CKN
parc..650 v prospech opravneného: Lukas Salanik, nar.1994, Dolna
Marikova 473 a Peter Salanik, nar.1995, Dolna Marikova 473 - Z-334/2021 -
27/21 .

ZALOZNE PRAVO: Exekutorsky urad Ptchov (JUDr.Andrej Martiglk) -
Exekueny prikaz 392 EX 305/21-11 zo difta 08.07.2021 na zriadenie
exekuéného zaloZzného prava na nehnutefnosti: pozemky CKN parc.8.650,
65113, 1016/22, EKN parc.¢.541/1, 541/2 a stavba - rod.dom &s.421 na CKN
parc.8.650 v prospech opravneného; Véecbecna zdravotna poistoviia, a.s.,
pobotka Povazska Bystrica, M.R.Stefanika 165, 017 01 PovaZska Bystrica,
ICO: 35037874 - Z- 2004/2021 - 125/21

ZALOZNE PRAVO: Exekutorsky Grad Puchov (JUDrAndrej Martisik) -
Exekuény prikaz 392 EX 274/21-10 zo diia 08.07.2021 na zriadenie
exekuéného zalozného prdva na nehnutelnosti: pozemky CKN parc.8.8650,
651/3, 1016/22, EKN parc.£.541/1, 541/2 a stavba - rod.dom ¢s.421 na CKN
parc.t.650 v prospech opravneného. BENCONT INVESTMENTS, s.ro.,
Vajnorskad 100/A, 831 04 Bratislava - Nové Mesto, ICO: 36432105 - Z-
2005/2021 - 126/21

ZALOZNE PRAVO:. Exekitorsky urad Ptchov (JUDr.Andrej Martisik) -
Exekuény prikaz 392 EX 169/22-10 zo dha 17.05.2022 na zriadenie
exekuéného zéloZného prava na nehnutelnosti: pozemky CKN parc.£.650,
651/3, 1016/22, EKN parc.6.541/1, 541/2 a stavba - rod.dom &s.421 na CKN
parc.£.650 v prospech opravneného: Vieobecna zdravotna poistovia, a.s.,
pobotka PovaZska Bystrica, M.R.Stefanika 165, 017 01 PovaZska Bystrica,
ICO: 35037874 - Z- 1468/2022 - 87/22

ZALOZNE PRAVO: Exekutorsky urad Puchov (JUDr.Andrej Martisik) -
Exekugny prikaz 392 EX 660/21-19 zo dha 14.06.2023 na zriadenie
exekuéného zaloZzného prava na nehnutelnosti: pozemky CKN parc.£.650,
651/3, 1016/22, EKN parc.&.541/1, 541/2 a stavba - rod.dom &s.421 na CKN
parc.t.650 v prospech opravneného. VVED TECHNIKA, s.ro,
M.R.Stefanika 138/7, 017 01 Povazska Bystrica, 1CO: 45267634 - Z-
1287/2023 - 95/2023

ZALOZNE PRAVO: Exekutorsky trad Puchov (JUDr.Andrej Martisk) -
Exekulny prikaz 392 EX 766/21-14 zo difia 14.06.2023 na zriadenie
exekucného zaloZného prava na nehnutefnosti: pozemky CKN parc.&.650,
851/3, 1016/22, EKN parc.&.541/1, 541/2 a stavba -~ rod.dom &s.421 na CKN
parc.£.660 v prospech opravneného: BENCONT COLLECTION, as.,
Vajnorska 100/A, 831 04 Bratislava, ICO: 47967692 - Z-1289/2023 - 96/2023



Znalecky posudok:

Cislo znaleckého posudku: Meno znalca: Datum vyhotovenia: | V8eobecné cena odhadu:
114/2023 Sedladek Juraj Ing. 03.07.2023 89 200,00 EUR
NajniZgie podanie: 89 200,00 EUR
Minimalne prihodenie: 200,00 EUR
DraZzobna zabezpeka: 15 000,00 EUR
Sposob zloZenia drazobnej
zabezpeky: Utastnik drazby je povinny zloZit draZzobn( zgbezpeku drazobnikovi alebo

do notarskej uschovy v peniazoch alebo vo forme bankovej zaruky s
preukazanim potvrdenia o uvhrade tymto alebo zakonom povolenym
sposobom. Drazobnl zabezpeku nie je mozné zlozit sekom ani platobnou
kartou. Platba v hotovosti je moZna iba do vysky pripustnej podla osobitného

. zakona. '

Cislo fiétu na

zloZenie draZzobnej

zéhezpeky: HeyPay s.r.o.,, Mostova 2, 811 02 Bratislava, &lslo tctu: 5172454809/0900,
IBAN: SK68 0900 0000 0051 7245 4909, SWIFT (BIC): GIBASKBX, vedeny
v SLSP, a.s., variabilny symbol (VS): 3023

Adresa na zloZenie

draZobnej zabezpeky: Ugastnik drazby méze zloZit' drazobn( zabezpeku v hotovosti maximaine do -:g.’
vySky pripustnej podla osobitného zékona v sidle drazobnej spolotnosti na
adrese Mostova 2, 811 02 Bratislava — Staré Mesto & v deft konania drazby
v draZobnej miestnosti.

Doklad, preukazujaci

zloZenie draZobnej

zabezpeky: Vypis z bankového uétu o Uhrade draZobnej zabezpeky v stanovenej vy$ke
v prospech Gétu draZobnika, potvrdenie o vklade draZobnej zabezpeky v
stanovene] vySke na bankovy u(det draZobnika v heotovosti, prijmovy
pokladniény doklad vystaveny draZobnlkom, bankova zéruka, zépisnica
o notérskej Uschove.

Lehota na zloZenie

drazobnej zabezpeky: Lehota na zloZenie drazobnej zabezpeky sa konél ofvorenim drazby.

Spoésob vratenia

draZobnej zédbezpeky: DraZobnik wvrati Gdasinikovi draZby, ktory predmet drazby nevydraZil,
drazobn( zabezpeku alebo listinu preukazujicu vydanie bankovej zaruky
bez zbyto&ného odkladu po skonceni drazby alebo po upusteni od drazby.
Platba v hotovosti drazobnikom je v8ak moZné maximéine do vysky
pripustnej podfa osobitného zakona. V pripade, Ze dbjde k zmareniu draZby,
drazobna zabezpeka zloZend vydraZitefom vratane jej prisludenstva sa :‘@
pouzije na Uhradu nakladov zmarenej draZby. Ak sa koné opakovana
drazba, z(¢luje sa zostavajica Cast draZobnej zabezpeky zloZena
vydrazitefom, ktory sposobil zmarenie drazby, na ndaklady opakovane;
drazby. Po uhrade nakladov zmarenej drazby a opakovanej drazby sa
zostavajuca c&ast vrati vydrazitefovi, ktory spdsobil zmarenie drazby.
Vydrazitel, kiory spdsobil zmarenie draZby, je povinny na vyzvanie
draZzobnika uhradit t0 &ast nakladov drazby, kiorl nepokryva draZobna
zabezpeka nim zloZena. To plati aj pre naklady opakovanej drazby, konanej
v ddsledku zmarenia predchadzajuicej drazby vydraZitelom,

Uhrada ceny dosiahnu

tej vydrazenim: Vydratitel je povinny uhradit cenu dosiahnutt vydraZzenim najneskér do 15
dnf odo dna skongenia drazby v hotovosti alebo na Gcet drazobnika, &islo
Octu: 5172454909/0900, IBAN: SKE8 0900 0000 0051 7245 4909, SWIFT
(BIC): GIBASKBX, vedeny v SLSP, a.s. variabilny symbol (VS): 3023
(uvedie sa v referencii platitela), alebo v pripade, ak uhradzana sume
neprevysuje sumu 5 000 EUR, je moZna Ohrada aj v hotovosti u drazobnika.

Ak nie je cena dosiahnuta vydrazenim vys$ia ako 6 840 EUR, je vydrazZitef
povinny zapiatit cenu dosiahnutej vydraZzenim hned po skonéeni drazby.
DraZobna zabezpeka sa vydreZitelovi zapoéitava do ceny dosiahnute]
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Prechod prav a zavizkov
viaznucich na predmete
drazby:

Obhliadka predmetu
drazby/datum a éas:

Nadobudnutie viastnickeho
préva k predmetu drazby:

Podmienky odovzdania
predmetu drazby
vydrazitefovi:

Notéar, ktory osvedé&i
priebeh drazby
notarskou zapisnicou:

Pouéenie:

vydrazenim, to neplat! v pripade, ak bola draZobné zabezpeka vydraZitefom
zloZené vo forme bankovej zaruky.

Vzmysle § 151ma, ods. 3, Obcianskeho zékonnika, pri vykone zéloZného
prava zaloZnym veritelom, ktorého zaloZné pravo je v poradi rozhodujicom
na uspokojenie zaloznych prav registrované ako prvé, sa zaloh prevadza
nezatazeny zaloZnymi pravami ostatnych zaloznych veritefov.

Vzmysle § 30, zdkona & 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach v znen!
neskorsich predpisov, prava oséb vyplyvajice z vecnych bremien viaznucich
na predmete draiby nie su dotknuté prechodom viastnickeho prava
drazbou.

Predkupné pravo viaznuce na predmete drazby zanika udelenim priklepu, ak
vydraZitel uhradil cenu dosiahnutl vydrafenim predmetu drazby v
ustanovenej lehote, to neplatl v pripade predkupného prava spoluvlastnikov
veci k spoluviastnickemu podielu.

Upozorfiujeme v8etky osoby, ktoré maju k predmetu drazby predkupné
alebo iné préva, Ze ich méZu preukézat najneskor do zadatia drazby a mézu
ich uplatnit’ na drazbe ako draZitelia.

Obhliadka 1: 21.08.2023 o 10:00 hod.
Obhliadka 2: 25.08.2023 o 10:00 hod.

Organizatné pokyny: stretnutie zaujemcov o obhligdku sa uskutodni pred
predmetom drazby: Preéin 421, 018 15 Pre&in. Blizsie informéacie a pokyny
Jozef Schmidt kontakt: 0903 404 713, schmidt@heypay.sk.

Viastnicke prévo k predmetu drazby prechadza na vydrazitefa udelenim
priklepu a po uhradeni ceny dosiahnutej vydrazenim.

UZivacie pravo prechadza na vydraZitela odovzdanim predmetu drazby
zapisnicou o odovzdani. Predmet drazby odovzda predchadzaijici viastnik
po predioZeni osvedCeného odpisu notarskej zapisnice a doloZenia
totoZnosti vydraZitela. Drazobnik odovzdd vydragitelovi po zaplateni
vydraZenej ceny predmet drazby a listiny, ktoré osvedéuju viastnicke pravo
a st nevyhnutné na nakladanie s predmetom drazby alebo osvedduji iné
prava vydraZitela k predmetu drazby bez zbytoéného odkladu a vydrazite!
prevzatie pisomne potvrdf. Ak ide o nehnutelnost, podnik alebo jeho &ast,
odovzda predchadzajici vlastnik predmet drazby na zaklade predioZenia
osvedteného odpisu notarskej zapisnice a doloZenia totoZnosti vydraZitela
bez zbytofnych prietahov. O odovzdani predmetu drazby spide drazobnik
zapisnicu. Predchadzajici viastnik odovzda vypratany predmet drazby,
klu¢e od dverl, vrat, ovladace od diafkovo oviddanych bran a dokumenty ako
su kolaudatné rozhodnutia, geometrické plany, ndjomné zmliuvy a spolo€ne
s vydraZitefom si navzéjom potvrdia kone&né stavy na meradoch médi.

Notarsky urad - JUDr. Jarmila Kovacova
BoZeny Némcovej 13, 949 01 Nitra

V pripade, ak sa spochybiiuje platnost zaloZnej zmluvy alebo boli porugene
ustanovenia tohto zakona, méZe osoba, ktora tvrdl, Ze tym bola dotknuta na
svojich pravach, poZiadat' sid, aby urdil neplatnost’ drazby. Pravo domahat
sa urtenia neplatnosti drazby zanika, ak sa neuplatni do troch mesiacov odo
dita priklepu okrem pripadu, ak dévody neplatnosti drazby stvisia so
spachanim trestného Cinu a zarove ide o drazbu domu alebo bytu, v ktorom
ma predchadzajici viastnik predmetu drazby v &ase priklepu hlaseny trvaly
pobyt podla osobitného predpisu (§ 3 zakona & 253/1998 Z.z. o hlaseni
pobytu obcanov Slovenskej republiky a registri obyvatelov Slovenskej
republiky v zneni zékona & 454/2004 Z.z.); v tomto pripade je mozné
domahat sa neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty. V pripade



V Bratislave dfia 27.07.2023

spoloénej draZby bude neplatna len ta &ast drazby, ktorej sa takyto rozsudok
tyka. Osoba, ktora podala na stde Zalobu o uréenie neplatnosti drazby, je
povinna ozndmit' prisludnému okresnému (radu zadatie sudneho konania.
Ugastnikmi sudneho konania o neplatnost drazby su navrhovatel draZby,
draZobnik, vydraZitel, predchadzajici viastnik a dotknuta osoba podfa
odseku 2 § 21 zékona & 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach a o
dopinenl zakona Slovenske] narodnej rady & 323/1992 Zb. o notaroch a
notarskej Cinnosti (Notarsky poriadok) v znenl neskordich predpisov. Ak
vydrazitef zmaril drazbu alebo ak sud urdil drazbu za neplatny, Uginky
priklepu zanikaju ku diu priklepu. Neplatnost draZby nie je moZné vyslovit' z
dévodu oneskoreného zatatia draZzby, ak bolo priginou oneskoreného
zagatia drazby konanie inej drazby tym istym draZzobnikom na tom istom
mieste a ak neumoznil vlastnik predmetu drazby, ako aj osoba, ktora ma k
predmetu drazby iné ako vlastnicke pravo, vykonat riadnu obhliadku
predmetu drazby.

Upozoriiujeme vietky osoby, ktoré maju k predmetu drazby iné préava,
Ze ich mdZu preukdzat' najneskdr do zaCatia drazby auplatnit’ na
draZbe ako drazitelia. Ugastnikom drazby méZe byt osoba, ktora splita
podmienky ustanovené Zikonom ¢&. 527/2002 Z.z. o dobrovol’nych
drazbach v zneni neskorsich predpisov a dostavila sa s ciefom urobit’
podanie. Ostatné osoby platia vstupné 3,00 EUR.

Mgr Zuzana Valachové
$pecialista vymahania
nesplacanych pohladavok

QOdbor Riadenie tiverového rizika retail

Slovenska sporiteiiia, a.s.

za Drazobnika:

Ing. Miroslava Bartanusovéa
$pecialista vymahania

nesplacanych pohladavok

Odbor Riadenie Gverového rizika retail
Slovenska sporitelfia, a.s.

Jozef Schmidt
Na zaklade poverenia
HeyPay s.r.o.
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