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A.1 ZAKLADNE UDAJE

A.1.1 HLAVNE CIELE RIESENIA A PROBLEMY, KTORE RIESIA
ZMENY A DOPLNKY C.4 UPN-O PRECIN

UDAJE O DOVODOCH OBSTARANIA UZEMNOPLANOVACEJ DOKUMENTACIE

Podkapitola plati podfa UPN-O Preéin v zneni ZaD &.3, v zavere sa dopliia:

Zmeny a doplnky &.4 tzemného planu obce Pregin (dalej ZaD &.4 UPN-O Pregin) riesia
aktualne poziadavky fyzickych os6b na rozvoj funcie byvania na dvoch lokalitach:

= D4/1 - VI¢i kruh, v k.u. Prec€in, nadvazuje na zastavané uzemie obce Precin, navrhuje sa
vystavba jedného rodinného domu.

= D4/2 - Lany, vk.U. Zemianska Zavada, nadvazuje na navrhované obytné uUzemie
v k.u.Zemianska Zavada, navrhuje sa vystavba 6smich rodinnych domov.

UDAJE O OBSTARAVATELOVI A SPRACOVATELOVI

Podkapitola plati podfa UPN-O Preéin v zneni ZaD &.3, v zavere sa doplifia:

Procesom obstaravania uzemnoplanovacej dokumentacie ,ZMENY a DOPLNKY ¢&.4 UPN-
O Precin® bola poverena Ing.Marta Slamkova, odborne spdOsobila osoba pre obstaravanie
uzemnoplanovacej dokumentacie v zmysle § 2a stavebného zakona €.50/1976 a jeho noviel (reg.
€.459). Spracovatelom ZaD €.4 uzemného planu obce Precin je URBIZ s.r.o. hlavnym rieSitefom je
Ing.arch. Zdena Brza, autorizovany architekt SKA (1770 AA).

HLAVNE CIELE RIESENIA

Podkapitola plati podfa UPN-O Preé&in v zneni ZaD &.3, v zavere sa dopifia:

V zmysle §2 zakona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni
neskorsich predpisov v ZaD ¢€.4 UPN-O Precin su rieSené poziadavky obCanov - vlastnikov
pozemkovych nehnutelnosti - na rozSirenie rozvojovych ploch pre vystavbu rodinnych domov.
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A.1.2 VYHODNOTENIE DOTERAJSIEHO UZEMNEHO PLANU

Podkapitola plati podlfa UPN-O Preé&in v zneni ZaD &.3, v zavere sa doplia:

ZaD &.3 UPN-O Pregin boli schvalené obecnym zastupitelstvom diia 27.07.2023 uznesenim
Cislo 74/2023

ZHODNOTENIE PRIESTOROVYCH PRIEMETOV ODVETVOVYCH KONCEPCI,

STRATEGIi A ZNAMYCH ZAMEROV NA ROZVOJ UZEMIA
Podkapitola plati podlfa UPN-O Preé&in v zneni ZaD &.3, v zavere sa dopliia:

Pre navrh ZaD ¢.4 UPN-O Precin boli pouzité nasledovné materialy:

= UPN-O Pregin

= ZaD ¢.1 UPN-O Precin

= ZaD ¢.2 UPN-O Precin

= ZaD ¢.3 UPN-O Precin

= UPN VUC Trengianskeho kraja, Zmeny a doplinky &. 3

= zamery investorov odsuhlasené stavebnou komisiou a obecnym zastupitelstvom
Precin;

= vstupom su vSetky podklady a komplexné informacie o su€asnom stave podmienok
v uzemi;

= zistovanie skutoCnosti v teréne;

A.1.3 UDAJE O SULADE RIESENIA UZEMIA SO ZADANIM

Plati podla UPN-O Preé&in v zneni ZaD &.3, v zavere sa doplria:

Obstaravatel posudil, Ze rieSenim ZaD &.4 UPN-O Pre€in neddjde ku zmene koncepcie

platného UPN-O Preéin a poziadavky na rie$enie st v sulade so Zadanim pre vypracovanie UPN-
0.
Postup obstarania a spracovania ZaD ¢€.4 UPN-O Precin je v sulade so zakonom ¢. 50/1976 Z. z.
(Staveny zakon) v zneni neskorsich predpisov, Vyhlaskou €. 55/2001 Z. z. o uzemnoplanovacich
podkladoch a uzemnoplanovacej dokumentacii a v sulade so zakonom a so zakonom ¢&. 24/2006
Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie v aktualnom zneni. ZaD&.4UPN -O Pregin su
v stlade so zadanim pre vypracovanie UPN -O Predin schvalenym obecnym zastupitelstvom
uz.€.74/2012 zo dna 06.11.2012

Rozsah spracovania:
= Textova &ast ZaD &.4 UPN-O Pregin je prilohou textovej asti platného Uzemného planu
obce PrecCin v zneni ZaD ¢€.3. Je spracovana v rozsahu rieSenia predkladanych Zmien
a doplnkov ¢.4.
= graficka Cast : Vykresy grafickej Casti ZaD ¢.4 UPN-O Precin su spracované formou sutlace
na podklade jednotlivych vykresov platného UPN-O Precin, ktoré su farebne menej
intenzivne. V osobitne tlatenej forme su vykresy SirSich vztahov, urbanizmu a zaberov
pddy. Nakoflko sa nenavrhuju Ziadne verejné siete a komunikacie, Casti vykresov technicke;j
infratruktiry su pripojené k jednotlivym kapitolam s vyznacenymi bodmi pripojenia na
verejné siete.
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A.2 RIESENIE ZAD &.4 UZEMNEHO PLANU OBCE

A.2.1 VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA,
A JEHO GEOGRAFICKY OPIS

Plati podla UPN-O Precin v zneni ZaD &.3.

A.2.2 VAZBY VYPLYVAJUCE Z RIESENIA UPN — VUC ,
TRENCIANSKY KRAJ A ZAVAZNYCH CASTi  UZEMNEHO
PLANU REGIONU

Plati v zneni ZaD ¢.3 UPN-O Predéin.

A.2.3 ZAKLADNE DEMOGRAFICKE, SOCIALNE
A EKONOMICKE ROZVOJOVE PREDPOKLADY OBCE

Plati podla UPN-O Preéin v zneni ZaD &.3.

A.2.4 RIESENIE ZAUJMOVEHO UZEMIA A SIRSIE VZTAHY

POLOHA A VYZNAM OBCE V RAMCI STRUKTURY OSIDLENIA,
FUNKCNE A PRIESTOROVE USPORIADANIE SIRSIEHO UZEMIA,
ICH VPLYV NA SOCIOEKONOMICKY POTENCIAL
A UZEMNY ROZVOJ OBCE

Plati v zneni UPN-O Prec¢in, v plnom rozsahu.

UZEMNY PRIEMET EKOLOGICKEJ STABILITY KRAJINY, ZASADY OCHRANY
A VYUZIVANIA OSOBITNE CHRANENYCH CASTi PRIRODY A KRAJINY

Plati podla UPN-O Preéin v zneni ZaD &.3, v zavere sa doplhia:

RieSenim ZaD ¢.4 UPN-O Precin je CiastoCne dotknuté chranené vtacie uzemie SKUEV 0256
Strazovske vrchy v k.U. Zemianska Zavada

D4/1 — VICi kruh, lezi medzi navrhovanou rekreaciou a zastvanym uzemim obce Precin
navrhuje sa vystavba jedného rodinného domu.
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= D4/2 — Lany, nadvazuje na navrhované obytné uzemie v k.u.Zemianska Zavada, navrhuje
sa vystavba 6smich rodinnych domov. Lokalita sa nachadza Ciastoéne v chranenom
vtacom uzemi SKUEV 0256 Strazovske vrchy.

FUNKCIE SATUROVANE V ZAUJMOVOM UZEMi
Plati podla UPN-O Preéin v zneni ZaD &.3.

A.2.5 NAVRH URBANISTICKEJ KONCEPCIE
PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

Plati v zneni UPN-O Preéin, doplfia sa : .

STANOVENIE ZAKLADNEJ URBANISTICKEJ KONCEPCIE
A KOMPOZICIE OBCE

Plati podfa UPN-O Preé&in v aktuélnom zneni ZaD &.3, v zavere podkapitoly sa doplfia:

V katastralnom Uzemi Prec¢in sa v ramci predkladanej Uzemnoplanovacej dokumentacie Zmeny
a doplnky ¢€.4 rieSia dve rozvojove plochy pre vystavbu deviatich rodinnych domov.

D4/1 -VI¢i kruh - plocha priamo nadvazuje, na jestvujucu zastavbu v obci Precin v miestnej Casti
VICi kruh. Nachadza sa medzi existujucou zastavbou. Dopravné napojemie je cez sukromnu
komunikaciu, ktora sa pripaja na miestnu pristupovou komunikaciu , napojenie na siete technickej
infradtruktury (voda, elektricka pripojka,plynova pripojka) bude individualnymi pripojkami
s napojenim na existujuce verejné siete technickej infrastruktary v zmysle UPN-O Precin.

D4/2 —Lany - plocha priamo nadvazuje na jestvujuce obytné Uzemie k.U. Zemianska Zavada
podla UPN-O Pre€in. Pristupna bude komunikaciou Sirky 4,0 m z odbocky miestnej pristupove;j
komunikacie, pripadne navrhovanou pristupovou komunikaciou — Upravou existujucej polnej cesty
a kne 466/2). Zasobovanie pitnou vodou bude z vlastnych studni. Zasobovanie elektrickou
energiou bude individualnou pripojkou s napojenim na existujucu trasu vzdudného elektrického
vedenia. Vykurovanie bude zabezpecené prednostne vyuzitim alternativnych zdrojov energii, ako
su slnec¢né kolektory, fotovoltické &lanky). Nakolko sa lokalita nachadza v uzemi so strednym
radénovym rizikom, v projekénej faze pripravy stavby je potrebné naplanovat preventivne opatrenia
podla Zakona o radia¢nej ochrane a Vyhlasky o zabezpec€eni radiaénej ochrany tak, aby objemova
aktivita radénu vo vnutornom ovzdusi budov poc€as dlhodobého pobytu oséb neprekradovala
referenénl urover 300 Bq.m™ v priemere za kalendarny rok.

Z hladiska ochrany prirody a krajiny je potrebné pre vonkajSie osvetlenie stavieb zvolit' typ
svietidiel, ktory nespbsobuje svetelny smog.

Na zaklade navrhu rieSenia ZaD &.4 UPN-O Precin je doplnena a prepracovana nasledujica
tabulka, ktora nahradza tabulku v povodnom UPN-O.

Regulativ Navrhovana funkcia Miestna €ast'/lokalita

funkéného

vyuzitia
k.u.Precin

A Byvanie Hupkovica (1); Ohradky I. (2);0hradky Il. (3), Kratke

izemia obytné |V rodinnych domoch (4), Za Poliakovce (6); Predovsie (7), Dolina (8), Za
kaplnie (9), Poprudné (10), Uhliska I. (13), Uhliska Il.
(14), Niva (16), Nad ihriskom (17), Luky (18), LisCie-
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Regulativ Navrhovana funkcia Miestna cast/lokalita
funkéného
vyuzitia
Podhradistie (19), Lis¢ie (20), Luky Il. (21), Pod
Kostolom (23), Maluznica (24 a 25), VICi kruh (27,
29, 30 ), Pod cestou (31)
ZaD ¢.2: D2/1 - Pod Trstennou,
D2/5 Lar kopanica,
D2/6 Kratke
ZaD ¢€.3: D3/1 — Zahajcie
D3/2 — Predpoprudné
ZaD ¢.4: D4/1 - VICi Kruh
k.0.Zemianska Zavada
Dielec (32), Lany (33), Zahumnie (35)
ZaD ¢.2 : D2/8 Dielec,
D2/9 Zahumnie,
D2/10 Hony,
ZaD ¢.4 D4/2 Lany
Byvanie v rodinnych k.U.Precin
B domoch a bytovych centralna Cast vyznacena v grafickej Casti.
Uzemia domoch, k.U. Zemianska Zavada
zmiesané obd&ianska vybavenost, centralna ¢ast vyznacena v grafickej Casti.
rekreécia,
technicka vybavenost
a dopravna vybavenost’
OV - uzemia k.U. Zemianska Zavada
obc¢ianskej
vybavenosti ZaD ¢.2: D2/7 Pri zakladnej Skole
c k.U. Pre€in
Uzemia Rekreacia ICHR Kratke (5), Poprudné (11), Pod ¢elom (12), VICi kruh
rekreacie Zahradky a sady (26 ), VICi kruh (28);
agroturistika k.U. Zemianska Zavada
Lany (34)
D k.u. Pre€in
Gzemia vyrobné Vyroba, Ohrada (15), Pri druzstve (22),
polnohospodarska vyroba |ZaD ¢.2: D2/Z1 Ohrada
k.U. Zemianska Zavada -nie su osobitne vy&lenené,
remeselna malovyroba v ramci rodinnych domov je
pripustna

ZASADY OCHRANY A VYUZITIA KULTURNO-HISTORICKYCH
A PRIRODNYCH HODNOT

Plati podla UPN-O Preéin v zneni Zmien a doplnkov éislo 3.
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A.2.6 NAVRH FUNKCNEHO VYUZITIA ,
A PRIESTOROVEHO USPORIADANIA UZEMIA OBCE
PRECIN

Plati podla UPN-O Preéin v aktualnom zneni ZaD &.3, doplfia sa nasledovne:

) A UZEMIA OBYTNE
Regulativy platia podfa UPN-O Precin v zneni Zmien a dopinkov C.3, vypusta sa posledna odrazka
0 ochrannom pasme pohrebiska, doplria sa odrazka pre D4/2:

Rozvojové obytné plochy rieSené v ZaD ¢.4 UPN-O Precin:

k.U.Precéin : D4/1 VIGi kruh,
k.u. Zemianska Zavada : D4/2 Lany

Pripustné funkéné vyuzitie

= V projekénej faze pripravy stavieb na lokalite D4/2 Lany je potrebné naplanovat preventivne
opatrenia podla vSeobecne zavazného pravneho predpisu O radiaénej ochrane, vydaného
podfa § 162 ods. 4 ( €.87/2018 Z.z. v aktudlnom zneni), aby objemova aktivita radonu vo
vnutornom ovzdusi budovy pocas dlhodobého pobytu oséb neprekradovala referenénu
troven 300 Bg.m v priemere za kalendarny rok

= Na lokalite D4/2 pre vonkajSie osvetlenie stavieb zvolit typ svietidiel, ktory nespbsobuje
svetelny smog. Nepouzivat celonoéné osvetlenie objektov.

A.2.7 NAVRH RIESENIA BYVANIA, OBCIANSKEHO VYBAVENIA
SO SOCIALNOU INFRASTRUKTUROU, VYROBY
A REKREACIE

BYVANIE
Plati v zneni UPN-O Prec¢in, v zavere kapitoly sa dopiria :

ZaD ¢&.4 UPN-O Precin rieSia celkovo dve rozvojové plochy byvanie pre umiestnenie 9 rodinnych
domov.

D4/1 - nadvazuje na jestvujuce Uzemie byvania a zastavané Uuzemie obce Precin .

D4/2 - nadvazuje na jestvujuce uzemie pre byvanie schvalené v miestnej Casti Zemianska Zavada.

Prehl'ad lokalit byvania rieSenych v ZaD ¢.4 UPN-O Pre¢in :

Lokalita Miestna cast’ Katastralne Pocet Pocet Rozloha (ha)
¢. uzemie bytov obyvatelov
D4/1 VICi kruh .. 1 3 0,1168
Precin
D342 Lany Zemianska 8 24 1,2453
Zavada
Spolu Preéin 9 7 1,3621

10
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SOCIALNA INFRASTRUKTURA A OBCIANSKE VYBAVENIE
Plati podla UPN-O Precin, vzneni Zmien a dopinkov ¢.2.

REKREACIA, CESTOVNY RUCH
Plati v zneni UPN-O Predéin.

KONCEPCIA ROZVOJA HOSPODARSKEJ ZAKLADNE
Plati podla UPN-O Precin, v zneni ZaD ¢.2.

POLNOHOSPODARSTVO
Plati v zneni UPN-O Precin,

LESNE HOSPODARSTVO
Plati v zneni UPN-O Precin,

PRIEMYSELNA VYROBA, SLUZBY
Plati podlfa UPN-O Preéin v zneni ZaD ¢.2.

A.2.8 VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

Plati v aktudlnom zneni UPN-O Preéin, dopifia sa :.

V ZaD ¢.4 UPN-O Precin sa navrhuje rozSirenie hranic zastavaného uzemia obce v katastralnom
uzemi Pre€in a v katastralnom uzemi Zemianska zavada, v zmysle grafickej €asti nasledovne:
= |okalita D4/1 VICi kruh - navrhovana hranica zastavaného Uzemia nadvazuje na zastavané
uzemie obce Precin
= |okalita D4/2 Lany - navrhovana hranica zastavaného uzemia rozSiruje jestvujuce uzemie
obce Zemianska Zavada, na ktoré priamo nadvazuje.

A.2.9 VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM ,
A CHRANENYCH UZEMi PODLA OSOBITNYCH
PREDPISOV

Plati podfa UPN-O Preé&inv zneni ZaD &.3 doplia sa text pod jednotlivymi podnadpismi:

Pre Uzemie rieSené v ZaD ¢.4 UPN-O Precin, platia nasledovné ochranné pasma, ktoré su
Specifikované v platnom UPN-O Predin :

Ochranné pasma vodarenskych zdrojov
= Lokalita D4/2 zasahuje do OP vodného zdroja Il. stupna

Ochranné pasma cintorinov - nahradza sa znenim:
Ochranné pasma pohrebisk vobci PreCin zanikli 31.3.2020 vzmysle Zakona
€.398/2019 Z.z., ktorym sa meni a doplfa zakon ¢.131/200 Z.z. o pohrebnictve.

11
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Ochranné pasmo lesa - dopliia sa :
Lokality rieSené ZADC.4 sa nenachadzaju v ochranom pasme lesa

A210  NAVRH NA RIESENIE ZAUJMOV OBRANY STATU,
POZIARNEJ OCHRANY, OCHRANY PRED POVODNAMI

Pre rozvojové plochy riedené v ZaD ¢.4 UPN-O Precin, platia ustanovenia kapitoly podla
UPN-O Pre¢in:

CIVILNA OCHRANA OBYVATEL'STVA
Plati v zneni UPN-O Precin.

POZIARNA OCHRANA
Plati v zneni UPN-O Precin.

OCHRANA PRED POVODNAMI
Plati podfa UPN-O Precin v zneni ZaD ¢&.3

A.2.11 NAVRH OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY,
VRATANE PRVKOV UZEMNEHO SYSTEMU
EKOLOGICKEJ STABILITY A EKOSTABILIZACNYCH
OPATRENI

Plati v aktuélnom zneni UPN-O Preéin, v zévere kapitoly sa doplria :

Lokality navrhované v ZaD ¢&.4 pre funkciu byvania formou rodinnych domov.

Ich navrhom nie je dotknutd Chranena krajinna oblast CHKO Strazovské vrchy, kde plati
druhy stuperi ochrany podfa zakona €. 543/2003 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich
predpisov.

= Navrh lokality D4/2 Lany v k.U. Zemianska Zavada zasahuje do Chraneného vtacieho
uzemia SKCHVUO028 Strazovské vrchy. Pre vonkajsie osvetlenie stavieb zvolit typ
svietidiel, ktory nespbsobuje svetelny smog. Nepouzivat celono¢né osvetlenie objektov.

A.2.12  NAVRH VEREJNEHO DOPRAVNEHO
A TECHNICKEHO VYBAVENIA

Plati v aktuélnom zneni ZaD ¢.3 UPN-O Preéin, doplfia sa nasledovne :

DOPRAVA

CESTNA DOPRAVA
V rémci ZaD é.4 sa dopiria:

12



ZMENY a DOPLNKY &.4 Uzemného planu obce PRE C i N

Dopravné napojenie rozvojovych pléch byvania rieSenych v ZaD ¢.4 UPN-O Pre¢in:

marec 2024

= D4/1 VICi kruh vk.u Pre€in bude napojena pristupovou komunikaciou Mp 4,0/30 na
miestnu obsluznld komunikaciu;
= D4/2 Lany v k.U Zemianska Zavada bude napojena miestnou pristupovou komunikaciou
Mp 4,0/30 na miestnu obsluznu komunikaciu, ktora sa napaja na cestu tretej triedy 111/1989.

= ZaD ¢.4 UPN-O Preéin
komunikaciu k lokalite D4/2 v k.. Zemianska Zavada
ostatna plocha, v sprave SPF SR).

navrhuju ako verejnoprospesnu stavbu (VPS 8) pristupovu
(LV ¢€.381, parcela KNE 466/2,

UCELOVE KOMUNIKACIE A POLNE CESTY
Plati v zneni UPN-O Precin

LETECKA DOPRAVA
Plati podla UPN-O Precin v aktualnom zneni ZaD ¢.1, 2, 3.

NAVRH ZASOBOVANIA PITNOU VODOU

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

VODNE HOSPODARSTVO

Plati v aktuélnom zneni UPN-O Preéin, v zévere sa doplria:

Lokality navrhované v ZaD ¢€.4 .

D4/1 — VI€i kruh — z&sobovanie pitnou vodou bude napojenim individualnou pripojkou na verejny
vodovod

D4/2 — Lany

- zasobovanie pithou vodou bude z vlastnych studni, pripadne napojenim na

verejny vodovod individualnymi pripojkami. Kapacita vodojemu v navrhovom
obdobi vyhovuje.

Prepocet potreby pitnej vody pre rozvojové plochy ZaD ¢. 4 UPN-O Predéin :

Qp priem.spotreba Qm-max.denna Qh max.hodinova
Péislo miestny | funkéné |RD | poget | vody na byt potreba spotreba
FP k.d. nazov vyuzitie |/b.j. |obyv.|m3/d |I/d I/s I/s m3/d I/h m3/h
D4/1 | Precin VICi Kruh | IBV 1 3| 0,435| 435/0,00503 | 0,008056 0,696 46,4 0,0464
Zemianska
D4/2 | Zavada Lany IBV 8 23 3,48 | 3480]0,04028 | 0,064444 5,568 371,2 0,3712

LEGISLATIVNE CHRANENE TOKY A OBLASTI

Plati v akualnom zneni UPN-O Precin.

KANALIZACIA

Plati v aktudlnom zneni UPN-O Preéin, v zavere sa doplifia :

Lokalita D4/1

- odkanalizovanie sa navrhuje realizovat do vlastnej nepriepustnej vodotesnej Zzumpy, ktora bude
umiestnend na pozemku investora v k.u.Precin. Zne8kodnovanie odpadovych véd je nutné
zabezpedit v sulade so Zakonom ¢.364/2004 Z.z. o vodach.
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Lokalita D4/2
- odkanalizovanie sa navrhuje realizovat do vlastnej nepriepustnej vodotesnej zumpy, ktora bude
umiestnend na pozemkoch rodinnych domov v k.U. Zemianska Zavada. ZneSkodfiovanie
odpadovych véd je nutné zabezpedit' v sulade so Zakonom €.364/2004 Z.z. o vodach.

ENERGETIKA

KONCEPCIA ZASOBOVANIA ELEKTRICKOU ENERGIOU

Plati v aktuélnom zneni UPN-O Preéin, v zneni ZaD &.3 v zavere sa doplria:
Prehlad potreby dodavok elektrickej energie pre navrhované plochy v ZaD ¢.4 :

Priemer
funkéné 25 Max 44
Cislo | miestny nazov vyuzitie RD/b.j. | pocet |p6 (kW) |p1 (kW) |MWh/rok | MWh/rok
D4/1 | VI€i Kruh IBV 1 3 12 4,2 25 44
D4/2 | Lany IBV 8 23 96 33,6 200 352

Zasobovanie rozvojovych pléch elektrickou energiou :

D4/1 — z trafostanice v k.u. Precin

D4/2 — z trafostanice v k.u. Zemianska Zavada,

Napojenie novych odbernych miest je mozné, len z trafostanic vo vlastnictve SSD a. s.

VEREJNE OSVETLENIE
Plati podla UPN-O Precin, v zneni ZaD ¢.3.

KONCEPCIA ZASOBOVANIA TEPLOM
Plati v zneni UPN-O Precin.

KONCEPCIA ZASOBOVANIA PLYNOM
Plati podla UPN-O Preé&in v zneni ZaD &.3, v zéavere sa doplhia:

Uvadza sa prepocet potreby zemného plynu pre rieSenie ZaD ¢.4 UPN-O Preéin :
&islo Nazov _ ) _ Pocet Napodet potrieb zemného plynu
« | katastralneho| miestny nazov |RD/b.|. ) 5
FP Gzemia obyvatefov | m3hod | m¥%dei | m¥rok | kWh
D4/1 Prec¢in VIEi kruh 1 3 1,5 36 2425 25,60
Obec Precm_narast potreby zemného 1 3 1,5 36 2425 25,60
plynu spolu :

Poznamka: FP = funkéna plocha; RD = rodinny dom; b.j. = bytové jednotky

= Lokalita D4/1

Zasobovanie

lokality bude

individualnou pripojkou s napojenim na distribuénu siet

prevadzkovana SPP-D, STL1 plynovod z materialu ocel DN80 s maximalnym prevadzkovym
tlakom do 0,1 Mpa .
= Lokalita D4/2
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Lokalita nebude napojena na plyn, RD budu zasobované teplom z elektrickej energie, pipadne
alternativnymi zdrojmi energi. TeplovzduSné Cerpadla s vyuzitim rekuperacie nie su vhodné
z dévodu existencie stredného raddénového rizika na lokalite.

Vyrezy od Tomasa

15



ZMENY a DOPLNKY ¢&.4 Uzemného planu obce PRE C i N marec 2024

A.2.13 KONCEPCIA STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE
PROSTREDIE, HODNOTENIE Z HCADISKA
PREDPOKLADANYCH VPLYVOV
NA ZIVOTNE PROSTREDIE

ZLOZKY ZIVOTNEHO PROSTREDIA
Platia texty UPN-O Precin,v zneni ZaD ¢.3

VODA
Platia texty UPN-O Precin,v zneni ZaD ¢.3.

NAVRH ZASAD A OPATRENI PRE NAKLADANIE S ODPADMI
Plati v aktualnom zneni UPN-O Preéin, doplina sa:

Rok 2020 2023
Uroven vytriedenia
komunalneho odpadu v %

22,06 % 45,78 %

A2.14 VYMEDZENIE A VYZNACENIE PRIESKUMNYCH
UZEMI, CHRANENYCH LOZISKOVYCH UZEMI
A DOBYVACICH PRIESTOROV

Plati v zneni UPN-O Predéin.

A.2.15 VYMEDZENIE PLOCH VYZADUJUCICH 2ZVYSENU
OCHRANU

Plati v aktuélnom zneni UPN-O Preéin, doplria sa :

RADONOVE RIZIKO

Radon patri do skupiny karcinogénnych latok, ktoré ohrozuju zdravie fudi. Podla § 20 ods. 3
geologického zakona Ministerstvo Zivotného prostredia vymedzuje ako rizika stavebného vyuZitia
Uzemia s vyskytom stredného radénového rizika.

Vhodnost' a podmienky stavebného vyuZitia uzemia s vyskytom stredného radénového rizika je
potrebné posudit v Stadiu pripravy vystavby podla Zakona ¢&. 87/2018 Z.z. v zneni zakona
€.119/2023 o radia¢nej ochrane v aktualnom zneni a Vyhlasky MZ SR 528/2007 o zabezpeceni
radiacnej ochrany; ktorymi sa ustanovuju podrobnosti o obmedzovani oZiarenia pracovnikov a
obyvatefov z prirodnych zdrojov ionizujuceho Ziarenia.

V uzemi s vyskytom stredného radénového rizika sa neodporiu€a budovat rodinné domy
s podpivni¢enim. V projekénej faze pripravy stavby je potrebné naplanovat preventivne opatrenia
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podla vSeobecne zavazného pravneho predpisu vydaného podfa § 162 ods. 4, aby objemova
aktivita radénu vo vnutornom ovzdusi budovy poc€as dlhodobého pobytu osdb neprekraovala
maximalnu referenénu urover 300 Bq.m™ v priemere za kalendarny rok.

A.2.16 VYHODNOTENIE BUDUCEHO MOZNEHO POUZITIA
POLNOHOSPODARSKEJ PODY A LESNYCH
POZEMKOV
NA NEPOUNOHOSPODARSKE UCELY

Plati v zneni UPN-O Preéin, doplfia sa:

Zaber polnohospodarskej pody UPN—obce Predin —Zmeny a doplnky &.4 je rieSeny na
lokalitach s celkovou vymerou a zaberom polnohospodarskej pédy 1,3621ha; mimo zastavaného
uzemia obce v dvoch katastralnych uzemiach a to v k.u. Precin a k.u. Zemianska Zavada. Zaber je
zdokumentovany v nasledujucej tabulke : , Prehlfad stavebnych ainych zamerov na
polnohospodarskej pdde vzmysle zakona €. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuzivani
polnohospodarskej pédy a o zmene zakona &. 245/2003 Z.z. o integrovanej prevencii a kontrole

znecistenia zivotného prostredia a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

Prehlad stavebnych ainych zamerov na polnohospodarskej péde (PP) navrhnutych na
rozvoj byvania v ZaD ¢.4 UPN-O Precin :

D

= [=
% Predpokladana vymera odiiatia pofnohospodarskej pédy %‘ §
8 ZaD ¢.2 UPN-O Preéin 2 | -
< o K] ) E =
o o = 2 i~ S [5} &
g8 g eS| Vi £12 | =8 3
53 15 = ymera v zastavanom mimo zastavaného tizemia kS 2 £

=% = ‘© lokality uzemi 2 N S
=& z S (ha) = S & €
£5 2 £ S S| m 2 ®
g< s 2 2 Kod / Kod / 5 |eS = =
23 4 =3 ; vymera ; vymera S | g 8

o @ skupina v (ha) skupina v (ha) T |35
o5 BPEJ BPEJ g E B
58 SHEE
D41 Precin IBV 0,1168 |0,1168 - - 0887233/7 0,1168
D42 | Zomianska oy 4453 12453 | - | - |o08s26839 | 12453

Zavada
Spolu 1,3621  [1,3621 1,3621

Navrhované pozemky na zaber PP neptria v zmysle Prilohy .2 nariadenia viady ¢. 58/2013 Z.z. medzi
chranené polnohospodarske p6dy.

CHARAKTERISTIKA LOKALIT :

Lokalita €.D4/1 —-VI¢i kruh, je navrhnuté pre funkciu obytné uzemie - vystavbu rodinného domu,
o celkovej vymere 0,1168 ha, mimo zastavaného uzemia obce k 1.1.1990 v k.U Precin .
Zaberana PP je zaradena do BPEJ 0887233/7. Jedna sa o zaber PP v sukromnom vlastnictve.

Lokalita €.D4/2 —Lany , je navrhnuta je pre funkciu obytné uzemie — vystavbu 8 rodninnych
domov o celkovej vymere 1,2453 ha pofnohospodarskej pédy v k.u. Zemianska Zavada
zaberana pol. pdda je zaradena do BPEJ 0882683/9 ,mimo zastavaného uUzemia obce
vymedzenému k 1.1.1990. Polnohospodarska péda je v sukromnom vlastnictve ako aj
v uzivani.
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A.2.17 HODNOTENIE NAVRHOVANEHO RIESENIA
NAJMA Z HLADISKA ENVIRONMENTALNYCH,
EKONOMICKYCH, SOCIALNYCH
A UZEMNO-TECHNICKYCH DOSLEDKOV

Plati podla UPN-O Preé&in v zneni ZaD ¢.3 , doplfia sa nasledovne:

ENVIRONMENTALNE DOSLEDKY NAVRHOVANEHO RIESENIA

V ramci realizacie navrhu ZaD ¢.4 UPN-O Precin je mozné predpokladat’ len bezné vplyvy
z rieSeného uzemia. Nepredpkladame vplyvy na Chranené vtacie uzemie.

V navrhu neboli navrhnuté rieSenia, zhorSovali stav zZivotného prostredia, narusovali kvalitu
a pohodu Zivota.

Pre plochu D4/2 v Zemianskej Zavade, kde je zaznamenany vyskyt stredného radénového
rizika je potrebné v pripravnej faze vystavby riesit opatrenia na zamedzenie prenikania prirodného
radénu do obytnych priestorov, aby sa zamedzilo rieSeniam, ktoré by mohli potencialne ohrozit
zdravotny stav obyvatelov.

Obec schvalenim ZaD ¢.4 UPN-O Precin vytvori Gzemné podmienky pre rozSirenie obytného
Uzemia, umozni stabilizovanie mladych rodin v obci a rast poltu stale byvajucich obyvatelov.
Realizacia si nevyZiada investi¢né naroky od obce.

UZEMNO — TECHNICKE DOSLEDKY NAVRHOVANEHO RIESENIA

Realizacia ZaD ¢.4 UPN-O Precin vytvori uzemné a legislativhe podmienky pre vystavbu
9 rodinnych domov.

V lokalite D4/2 sa navrhuje vykurovanie rodinnych domov alternativnymi zdrojmi energii
aplikuju sa opatrenia veduce k zniZzeniu energetickej narocnosti spotreby energie v zmysle Akéného
planu udrzatelného energetického rozvoja TSK na roky 2013-2020. Vzhlfadom na vyskyt stredného
radénového rizika na lokalite, nie je vhodna rekuperacia objektov.
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A.2.18 ZAVAZNA CAST - NAVRH

Plati podla UPN-O Precin v zneni ZaD &.3 , doplria sa nasledovne:

a) Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania izemia
pre funkéne a priestorovo homogénne jednotky

Plati v zneni UPN-O Preéin.

b) Uréenie pripustnych, obmedzujucich alebo vylucujucich podmienok pre vyuzitie
jednotlivych ploch a intenzitu ich vyuzitia, uréenie regulacie vyuzitia jednotlivych
ploch vyjadrenych vo vSeobecne zrozumitelnej legende

Regulativy platia podfa UPN-O Precin v zneni Zmien a dopinkov ¢.3, vypusta sa posledna odrazka
0 ochrannom pasme pohrebiska, doplria sa odrazka pre D4/2:

Rozvojové obytné plochy rieSené v ZaD ¢.4 UPN-O Precin:

k.U.Precéin : D4/1 VIGi kruh,
k.u. Zemianska Zavada : D4/2 Lany

Pripustné funkéné vyuzitie

= V projekénej faze pripravy stavieb na lokalite D4/2 Lany je potrebné naplanovat preventivne
opatrenia podla vSeobecne zavazného pravneho predpisu vydaného podlfa § 162 ods. 4 (
€.87/2018 Z.z. v aktualnom zneni), aby objemova aktivita radénu vo vnutornom ovzdusi
budovy pocas dlhodobého pobytu oséb neprekracovala referenénu Groveri 300 Bg.m= v
priemere za kalendarny rok.

= Na lokalite D4/2 pre vonkajSie osvetlenie stavieb zvolit' typ svietidiel, ktory nespésobuje
svetelny smog. Nepouzivat celonoéné osvetlenie objektov.

d) Zasady a regulativy na umiestnenie verejného dopravného a technického
vybavenia uzemia

Dopravna vybavenost’
Plati podfa UPN-O Preéin, v zneni ZaD &3.
ZaD ¢.4 UPN-O Prec€in navrhuju ako verejnoprospesnu stavbu (VPS 8) pristupovi komunikéaciu

k lokalite D4/2 v k.U. Zemianska Zavada (LV &.381, parcela KNE 466/2, ostatna plocha, v sprave
SPF SR).

Technicka vybavenost’
Plati podfa UPN-O Preéin, v zneni ZaD &.3.
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e) Zasady a regulativy zachovania kultarno-historickych hodnét, ochrany a
vyuzivania prirodnych zdrojov, ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvarania a
udrziavania ekologickej stability vratane pléch zelene

Plati podla UPN-O Precin, v zneni ZaD ¢.3.

f) Zasady a regulativy pre starostlivost’ o zivotné prostredie
Plati podla UPN-O Precin, v zneni ZaD ¢.3.

g) Vymedzenie zastavaného uzemia obce
Plati podla UPN-O Preéin, v zneni ZaD ¢.3, doplfia sa:

V ZaD ¢.4 UPN-O Precin sa navrhuje rozSirenie hranic zastavaného Uzemia obce v zmysle
grafickej €asti nasledovne:
= |okalita D4/1 VICi kruh - navrhovana hranica zastavaného Uzemia nadvazuje na zastavané
uzemie obce Precin
= |okalita D4/2 Lany - navrhovana hranica zastavaného uzemia rozSiruje jestvujuce uzemie
obce Zemianska Zavada, na ktoré priamo nadvazuje.

h) Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi podla osobitnych
predpisov
Plati podla UPN-O Preé&in v zneni ZaD &.3, meni a doplfia sa :

Ochranné pasma vodarenskych zdrojov
» Lokalita D4/2 zasahuje do OP vodného zdroja Il. stupna

Ochranné pasma cintorinov - nahradza sa znenim:
Ochranné pasma pohrebisk vobci PreCin zanikli 31.3.2020 vzmysle Zakona
€.398/2019 Z.z., ktorym sa meni a doplfia zakon ¢.131/200 Z.z. o pohrebnictve.

i) Plochy pre verejnoprospesné stavby, pre vykonavanie a scelovanie
pozemkov, pre asanaciu a pre chranené ¢asti krajiny

Plati podla UPN-O Preéin v aktualnom zneni ZaD &.3, doplfia sa:

ZaD &.4 UPN-O Prec¢in navrhuju ako verejnoprospesnu stavbu (VPS 8) pristupovd komunikaciu
k lokalite D4/2 v k.U. Zemianska Zavada (LV &.381, parcela KNE 466/2, ostatna plocha, v sprave
SPF SR).

i) Uréenie na ktoré €asti obce je potrebné obstarat’
a schvalit’ uizemny plan zény.

Plati podfa UPN-O Preéin v zneni ZaD ¢&.3, dopliia sa:
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ZaD &.4 UPN-O Precin neurCuje lokality na obstaranie uzemného planu zoény.

k) ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

Plati podla UPN-O Preéin v aktuélnom zneni ZaD &.3. doplifia sa:
VPS 8 — miestne komunikacie a chodniky — vystavba a prestavba

Jedna sa o pristupovu komunikaciu k lokalite D4/2 v k.U. Zemianska Zavada.
( LV €.381, parcela KNE 466/2,0st.plocha, sprava SPF SR).
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