Zmluva o najme nebytovych priestorov
uzatvorend podl'a zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov.

I. Zmluvné strany

1. Prenajimatel’: Obec Precin
Statutar: Anton Lagiti, starosta obce
Sidlo: Pre¢in 304, 018 15 Precin
1CO: 00317691
DIC: 2020684743
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a. s.
IBAN: SK13 5600 0000 0028 0073 1003
(dalej ako ,,Prenajimatel™)

2. Nijomca: J & MS MEDICAL,s. r. o.
Statutar: Mgr. Marcel Sevéik
Sidlo: Domaniza 423, 018 16 Povazska Bystrica
ICO: 52772659
Bankové spojenie:
IBAN:
(d’alej ako ,Najomea")

Prenajimatel’ a Niajomca d’alej spolu v texte tiez ako ,,Zmluvné strany" alebo samostatne ako
J J Sp y
»Zmluvna strana'')

sa dohodli na uzavreti tejto zmluvy v zmysle Zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnijme nebytovych
priestorov v zneni neskor$ich predpisov a v stilade so Zasadami hospodérenia a nakladania
s majetkom obce Preéin a s majetkom §tatu, ktory obec uziva za nasledovnych podmienok:

II. Predmet zmluvy

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnute'ného majetku — budovy Zdravotného strediska, s €.
133 nachadzajicej sa na uzemi obce Preéin, k. 0. Pre¢in, KN C 297/1 zapisanej na LV ¢. 517.

2. Prenajimatel touto zmluvou prenechava Najomcovi na doCasné uzivanie a Najomca berie do ngjmu
nasledovné nebytové priestory (d’alej len ,,Predmet ndgjmu" alebo ,,Nebytové priestory"):
nebytové priestory o vymere 105,42 m?, ktoré sa nachadzajl na 1. n. p. v budove Zdravotného
strediska, Pre¢in ¢. 133.

Nebytové priestory tvori: ambulancia, miestnost’ pre sestru, ¢ak4ren, socialne zariadenia.

Sucast’ou Specifikacie a presného vymedzenia Predmetu najmu je grafické zobrazenie, ktoré tvori

prilohu €. 1 tejto zmluvy.

3. Najomca podpisom tejto zmluvy vyhlasuje, Ze je obozndmeny so stavom nebytovych priestorov
tvoriacich predmet najmu v rozsahu vizualnej obhliadky a stvisiacej dokumentacie.

4. Prenajimatel touto zmluvou prenechava Predmet ndjmu do najmu N4jomcovi v rozsahu, za uc¢elom
a za podmienok dohodnutych v tejto zmluve a Najomca Predmet najmu prijima a zavizuje sa platit’
dohodnuté nagjomné a platby za sluzby spojené s najmom a plnit’ d’alSie povinnosti ustanovené
touto zmluvou.



III. Uéel najmu

. Zmluvné strany sa tymto dohodli, Ze Predmet nijmu bude Najomca vyuzivat' len na ucel:
poskytovanie zdravotnickych sluzieb (ambulantna zdravotna starostlivost’ v odbore vieobecne
lekarstvo — vieobecny lekar pre dospelych)

. Zmluvné strany tymto vyhlasuju a bert na vedomie, Ze akakol'vek zmena udelu ndjmu podlieha
schvaleniu Obecnym zastupitel'stvom v Precine.

. N4jomca bez sthlasu Prenajimatel’a nie je opravneny Predmet najmu uzivat’ na iny ako dohodnuty
ucel.

IV. Doba najmu
. N&jomna zmluva sa uzatvara na dobu urditi 1 rok s uéinnost’ou od 01.09.2020.
Vyika najomného, splatnost’ a sposob platenia najomného

. Vyska ndgjomného za Predmet ndjmu Specifikovany v ¢l. II tejto zmluvy je stanovena

s prihliadnutim na G¢el ngjmu a na zéklade uznesenia obecného zastupitel'stva dohodou zmluvnych
stran vo vyske 1 EUR ro¢ne.

. N4jomca sa zavézuje platit’ nagjomné na zaklade faktary vystavenej Prenajimatelom na ucet
Prenajimatela vedeny v Prima banke Slovensko, a. s. — IBAN: SK13 5600 0000 0028 0073 1003,
VS: &islo faktiry, pri¢om lehota splatnosti faktury je 14 dni. Ngjomn¢ a uhrada za sluzby spojené

s najmom sa povazuju za uhradené ditom pripisania na ucet Prenajimatel’a.

. N4jomné za prislusny rok vyfakturuje Prenajimatel jednou sumou ro¢ne.

. Najomca sa zavizuje uhradzat’ platby podla tejto zmluvy az do doby riadneho vypratania
prenajatych nebytovych priestorov.

. Prenajimatel si vyhradzuje pravo zmenit’ vy$ku najomného z dovodu zmeny pravneho predpisu,
zmeny zasad upravujucich nakladanie a hospodarenie s majetkom obce Pre¢in a majetkom Statu,
ktory obec uziva, v pripade inflacie alebo devalvacie meny.

V. Sluzby spojené s najmom nebytovych priestorov

. Prenajimatel’ sa zavizuje zabezpegit' pre Najomcu nasledovné sluzby spojené s najmom
nebytovych priestorov: dodavku elektrickej energie, dodavku pitnej vody, odvod splaskovej vody
a vykurovanie priestorov.

. Najomca je povinny za ucelom kontroly spotreby vody, plynu a elektrickej energie kedykol'vek
spristupnit’ Prenajimatelovi dotknuté meradla.

V1. Prava a povinnosti zmluvnych stran

. Najomca je opravneny a povinny uzivat' Predmet najmu riadne, s naleZitou odbornou
starostlivostou, v rozsahu a za podmienok dohodnutych v tejto zmluve a v silade so vSeobecne
zéviznymi pravnymi predpismi.

2. Néjomca sa zavizuje chranit’ Predmet najmu pred poskodenim a zni¢enim.

. Njomca je povinny na svoje ndklady a nebezpecenstvo vykonat’ beznti udrzbu a opravy Predmetu
najmu tak, aby bola zachované uZivania schopnost’ Predmetu najmu v rozsahu stanovenom
prislugnymi pravnymi predpismi a touto zmluvou.



«ca je povinny:
udrziavat’ prenajimané nebytové priestory v riadnom stave, vykonavat’ beznu tdrZbu, hradit
naklady spojené s opravou prenajatého majetku v pripade jeho poskodenia,
b) odstrafiovat’ na vlastné naklady drobné vady a opravy mensieho charakteru (vymena Ziaroviek,
oprava kl'uciek, oprava WC, vodovodnych batérii a iné),

¢) pisomne, bez zbyto¢ného odkladu ozndmit’ Prenajimatelovi potrebu oprav spadajticich do
kompetencie Prenajimatel'a a umoznit’ Prenajimatelovi vykonanie tychto i inych nevyhnutnych
oprav, inak Ndjomca zodpoveda za skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla,

d) ihned oznamit’ Prenajimatel'ovi pripady vlamania a inych udalosti, ktoré sposobuju, resp.
spdsobili poskodenie majetku obce, ktoré ma Njomca v prenajme,

¢) dodrZiavat platnu legislativu v oblasti ochrany a bezpe¢nosti pri praci a v oblasti poZiarne;
ochrany a zaroven vykonat’ potrebné opatrenia na plnenie uvedenych predpisov,

f)  umoznit’ Prenajimatelovi vstup do prenajatych nebytovych priestorov za uéelom pravidelnej
revizie spolo€nych rozvodov instalcii (elektro, voda a UK instalacii, slaboprudy), kontroly
protipoziarnych predpisov, preverenia spdsobu uZivania priestorov alebo za i¢elom vykonania
potrebnych oprav,

g) spolupracovat’ pri vykonani inventarizacia majetku.

. Najomca nemoéze:

a) prenajimat’ prenajaté nebytové priestory inym osobam alebo organizacidm bez sthlasu
Prenajimatela,

b) uskuto¢nit’ opravy a dalSie pravy, ktoré zhodnotia budovu alebo Predmet najmu, pripadnt
modernizaciu prenajatych nebytovych priestorov alebo si vyzadujii stavebné povolenie alebo
ohlasovaciu povinnost’ bez vyluéného sthlasu Prenajimatela

. Prenajimatel’ sa zavizuje:

a) odovzdat’ Najomcovi nebytové priestory v stave sposobilom na ich uZivanie podla tejto
zmluvy,

b) zabezpecovat’ riadne plnenie dodavky sluzieb podla tejto zmluvy,

¢) periodicky vykonavat’ revizie v zmysle platnych pravnych predpisov.

. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo prerusit’ dodavku vody, elektrickej energie alebo vykurovania

odstavenim na ¢as nevyhnutny na opravu, resp. udrzbu prisluinych sieti a zariadeni. Termin

odstavky je Prenajimatel’ povinny oznamit’ Njomcovi pisomne vopred, ihned’ ako sa o tejto

skuto¢nosti dozvie, najneskdr vSak jeden derti pred planovanou odstavkou. Uvedené neplati

v pripade havarijnych udalosti, ktoré si z dovodu ochrany zdravia alebo majetku vyzaduji

okamzité konanie. Vtedy je Prenajimatel’ opravneny prerusit’ dodavku vody, elektrickej energie

a vykurovania aj bez predchiddzajiiceho upozornenia N4jomeu. O preruseni dodavky vody,

elektrickej energie a vykurovania ho v takomto pripade informuje v ¢o najkratsom moZnom ¢ase.

. Prenajimatel’ nezodpoveda za odstavku vody, plynu alebo elektrickej energie zo strany
dodavatel'ov tychto médii.

. Ndjomcea zodpovedd za bezpeéni prevadzku v Predmete najmu z hl'adiska protipoZiarnej ochrany,
bezpe¢nosti a ochrany zdravia pri praci, ako aj inych prislu§nych pravnych predpisov.

Néjomca je povinny bez zbytoéného odkladu pisomne ozndmit’ Prenajimatel'ovi kazdi zmenu,
ku ktorej doslo po uzatvoreni ndgjomnej zmluvy a ktora sa tyka identifikacie Najomeu (napr. nazvu,
sidla, bankového spojenia a pod.).

Najomca zodpoveda za skody, ktoré m6Zu vzniknat’ na Predmete najmu v stvislosti
s uZivanim a zavézuje sa, Ze $kody, ktoré spdsobi sam, alebo s nim spojené, d4 odstranit’ na vlastné
naklady.



VII. Ukoncenie najmu

1. Ndjom podrla tejto zmluvy médze skonéit”:
a) uplynutim doby ndjmu uvedenej v &l. IV ods. 1 tejto zmluvy,
b) dohodou zmluvnych stran,
¢) vypovedou jednej zo zmluvnych stran.
2. Prenajimatel je opravneny tuto zmluvu vypovedat’:
a) ak Ndjomca uZiva Predmet ndgjmu v rozpore s u¢elom ngjmu podla tejto zmluvy,

b) ak je Ndjomca v omeskani s platbou najomného alebo akéhokol'vek iného petiazného zavizku
Najomceu voci Prenajimatel'ovi podl'a tejto zmluvy po dobu dlhsiu ako 60 (Sest'desiat) dni po
lehote splatnosti,

¢) ak bolo stavebnym dradom rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, ktoré
brania uZivaniu Predmetu nijmu v sulade s U¢elom najmu,

d) ak sa zatne konkurzné alebo restrukturaliza¢né konanie vo&i Najomcovi, ako aj v pripade
zruSenia Ndjomcu bez pravneho néastupcu,

¢) ak N4jomca uskuto¢ni na Predmete najmu stavebné Gpravy alebo iné podstatné zmeny
v rozpore s touto zmluvou,
f) ak si Ndjomca nesplni povinnost’ podl'a tejto zmluvy, aj napriek pisomnej vyzve Prenajimatel’a
na splnenie povinnosti s primeranou lehotou na dodato&né splnenie predmetnej povinnosti,
g) bezuvedeného dévodu.
3. N4jomca je opravneny tito zmluvu vypovedat™:

a) ak Ndjomca nemoze z dévodov na strane Prenajimatel’a Predmet najmu uzivat v stlade
s hlavnym t¢elom nagjmu podla tejto zmluvy,

b) ak bolo stavebnym tradom rozhodnuté o odstréaneni stavby alebo o zmenéch stavby, ktoré
brania uZivaniu Predmetu ndjmu v sulade s U¢elom najmu,

¢) ak sa za¢ne konkurzné alebo restrukturaliza¢né konanie vo&i Najomcovi, ako aj v pripade
zruSenia Najomcu bez pravneho néstupcu,

d) ak si Prenajimatel’ nesplni povinnost’ podla tejto zmluvy, aj napriek pisomnej vyzve Ndjomecu
na splnenie povinnosti s primeranou lehotou na dodatoéné splnenie predmetnej povinnosti,

e) bezuvedeného dovodu.

4. Vypoved musi byt’ pisomna a musi byt’ dorucena druhej strane. Vypovedn4 lehota je rovnaka pre
obe zmluvné strany, a to tri mesiace; v pripade, Ze ide o vypoved’ bez uvedenia dovodu, je
vypovedna lehota rovnaka pre obe zmluvné strany, a to tri mesiace. Vypovedna lehota za¢ina
plynut’ prvym diiom mesiaca po doruéeni vypovede druhej strane.

5. V pripade skonCenia platnosti tejto zmluvy je Ngjomca povinny Predmet najmu vypratat’
a odovzdat’ Prenajimatelovi do 3 dni odo dila skon&enia ndgjmu, a to v stave zodpovedajicom veku
a primeranému opotrebeniu Predmetu najmu.

VIII. Zmluvna pokuta

1. V pripade, Ze sa Ndjomca dostane do omeskania s platenim ndgjomného alebo jeho &asti, je povinny
uhradit’ zmluvnu pokutu vo vyske 0,05 % denne z dlZnej sumy za kazdy aj zadaty defi omeskania.
Tym nie je dotknuté pravo Prenajimatel’a na uroky z omeskania alebo pausalnu nahradu nakladov
podla prislusnych pravnych predpisov.

2. Zmluvnu pokutu je Najomca povinny uhradit’ na Gdet Prenajimatela do 14 kalendarnych dni od
prevzatia pisomného oznamenia, v ktorom mu Prenajimatel’ oznamil, Ze do$lo zo strany N4jomcu
k poruSeniu zmluvnej povinnosti, pre ktort bola dojednana zmluvna pokuta.



«enim zmluvnej pokuty nie je pravo Prenajimatel’a na nahradu Skody dotknuté. Narok na
aluvnt pokutu odstupenim od ngjomnej zmluvy nezanika.

IX. Zavereéné ustanovenia

1. Poistné za prenajaté nebytové priestory bude platené Prenajimatel'om. V poistnom nie je zahrnuté
poistenie vlastného zariadenia Najomcu.

2. Prenajimatel nezodpoveda za majetok Ngjomcom vneseny do Predmetu ndgjmu, za jeho
zabezpeCenie proti poskodeniu, kradeZi a inému znehodnoteniu.

3. Zmluva nadobiida platnost’ diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a uéinnost’ dfiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatel’a v sulade s § 47a Ob¢ianskeho
zakonnika.

4. Akekol'vek zmeny a doplnenia tejto zmluvy musia byt vykonané vo forme o¢islovanych
pisomnych dodatkov podpisanych osobami opravnenymi konat’ v mene zmluvnych stran na tej istej
listine.

5. Ziadna zo zmluvnych stran nie je opravnena postipit’ svoje prava (pohl'adavky) alebo previest
svoje povinnosti z tejto zmluvy bez predchadzajuceho pisomného sthlasu druhej zmluvnej strany.

6. Pokial' by sa stalo niektoré zo zmluvnych ustanoveni tejto zmluvy neplatnym alebo netdinnym,
nema to za nasledok neplatnost’ alebo net¢innost celej zmluvy.

7. Pravne vztahy vyslovne neupravené touto zmluvou sa riadia pravnymi predpismi platnymi na
lizemi Slovenskej republiky, a to najmi ustanoveniami Obéianskeho zakonnika.

8. Zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, z ktorych kazda zo zmluvnych stran dostane dva
rovnopisy.

9. Zmluvné strany podpisom tejto zmluvy vyhlasuju, Ze sa dokladne oboznamili s obsahom zmluvy,
ktory je prejavom ich slobodnej a vaznej vole, ktorému rozumeju a zmluvu nepodpisali v tiesni.

01 SE? 2020 44 2000
V Precine .ocoovuvvvnveennnn V Domanizi ....... e

Za Najomcu:
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